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Anlæg & Bygherrerådgivning – SBSYS 82.00.00-G01-1-21 

 

Byrådet har ønsket et forslag om etablering af et aktivitets- og samværstilbud på Smedegården i Bindslev.  

Dette som erstatning for det nuværende aktivitets- og samværstilbud på NBV (§104) i Hjørring på Georg Jensens Vej 12.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Smedegården, Nørrebro 36, Bindslev. 

 

Anlæg og Bygherrerådgivning har med afsæt i § 104-enhedens nuværende lokalitet på Georg Jensens vej 12 i samarbejde med NBV vurderet på 

hvorledes hovedparten af § 104 tilbuddet vil kunne rummes og indrettes funktionelt i Smedegården.  

Der er hertil estimeret en anlægsøkonomi for en nødvendig ombygning af Smedegården fra den nuværende plejecenterfunktion til fremtidige 

aktivitets- og samværstilbud. 
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Kort om Smedegården i dag 

Plejecentret Smedegården er opført i 1957 og senest ombygget i 1995.  Plejecentret er bestående af 18 lejligheder fordelt på 

hovedbygningens 1. og 2.sal samt i Smedefløjen, som er i ét plan. Bygningen fremtræder i velholdt stand både ude og inde. I hovedbygningens 

stueplan forefindes fællesarealer, dagligstue, aktivitetslokaler og kontorer for personale. I hovedbygningens kælder forefindes teknikum, depot, 

værksted, vaskerum og kontorer.  

Plejecentret har et bebygget bruttoareal på 2.030 m² fordelt på stueplan, 1. og 2. etage samt 511 m² kælder – alt i alt 2.541 brutto m2. 
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Tabeloversigt over netto m2 anvendt af §104 tilbuddet på Georg Jensens Vej 12 
 

NBV §104: Flyttes til Smedegården   

   

Rum størrelse og ønsker  m2 Bemærkninger 
Skærmerum 44,0   
Fys. Rum 54,5   
Satelitten 44,0   
Satelitten 76,5   
Kreativ 145,4   
Cafe 86,5   
SAL 107,7  
Oasen 85,1   
Snoezel 25,4   
Sanse 82,4   
Sanse 68,6  
HC Toiletter 27,0  
HC Toiletter 27,0  
HC Toiletter 14,8  

   
Kælder   
Depotrum 28,8   
Pauserum 39,3  
Møderum 77,1  
Forgang 18,2   
Depotrum 17,4   

   
   

i alt estimeret m2 behov NBV §104 1.069,7  
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NBV Fælles for §103 & §104   

   

Rum størrelse og ønsker  m2 Bemærkninger 
Depot   31,3   
Pedelrum 42,3   
Kantine 74,0   
Køkken 39,6   
Toilet 4,3   
Toilet 12,7   
Toilet 6,4   
Depot 8,3  

   
   

i alt estimeret m2 behov NBV Fælles 218,9  
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Arealdisponering for § 104 enheden i Smedegårdens 4 etager 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Stueplan vil bl.a. kunne indeholde funktioner: 3 store grupperum med opdelingsmulighed, IT / spillerum, produktionskøkken og multirum til dans, motion og biograf 
samt separat infantil autismeafdeling. 

Fra stueplan er der udover adgang fra eks. hovedindgang også en eksisterende rampe ved den nordlige gavl – hvorved der sikres gode adgangsforhold for alle 
brugere til ejendommens haveanlæg og videre til og fra byen. 

Af væsentlige ombygningselementer kan nævnes: tekøkkener i alle grupperum, zoneopdelte loftlifte i grupperum, nyt produktionskøkken (eks. kontorer samt 
nuværende køkken inddrages til dette formål) samt intern flugtvejssikring af de enkelte rum med passage mulighed fra rum til rum. 
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1 etage vil bl.a. kunne indeholde funktioner: 2 store grupperum med opdelingsmulighed, køkken og café/træningsrum, 2 snoozelrum, wellnessrum 
og fysioterapi samt diverse personalerum. 

Adgang mellem etagerne sker via to trapperum samt elevator. 

Af væsentlige ombygningselementer kan nævnes: tekøkkener i alle grupperum, zoneopdelte loftlifte i grupperum, træningskøkken, ombygning af 
tidligere boliger og toiletrum til de nye rumfunktioner, intern flugtvejssikring af de enkelte rum med passage mulighed fra rum til rum samt renovering 
af elevator. 
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2 etage vil bl.a. kunne indeholde funktioner: 4 skærmningsrum, male-og kreaværksted, kontorer og mødelokaler. 

Af væsentlige ombygningselementer kan nævnes: ombygning af boliger til kontorfaciliteter herunder mødelokaler og værksteder, tekøkkener samt 
intern flugtvejssikring af de enkelte rum med passage mulighed fra rum til rum. 

  



 

8 

Anlæg & Bygherrerådgivning – SBSYS 82.00.00-G01-1-21 

 
 

 
 
Kælderetagen vil bl.a. kunne indeholde funktioner: Musiklokale, træværksted, vaskeri, diverse værkstedsrum, depoter og teknikrum.  

Kælderen fremstår som en høj underetage med velbelyste rum mod havesiden. 

Af væsentlige ombygningselementer kan nævnes: indretning af stort nyt træværksted,ekstra decentral rumventilation  samt intern flugtvejssikring af 
de enkelte rum med passage mulighed fra rum til rum. 
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Smedegården set fra luften – nyt areal med flisebelægning og sansehave skitseret ind, renoveret cykelskur til el-cykler. Der er ny udvendig 
brandtrappe på vej. Den vil få udgang fra 1. og 2 sal i den sydlige gavl og nedgang på havesiden. Brandtrappen etableres inden overtagelse.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Uderum 

De nuværende uderum ved Smedegården med parkeringsareal ud mod Nørrebro og haveanlæg mod sydøst vil kunne indrettes til den nye funktion. 

Af væsentlige ombygningselementer kan nævnes: Der ønskes bl.a. et større befæstet terrasseareal mindre pavilloner, isoleret el-cykelskur, 
motions- og aktivitetsredskaber og anlæg af en sansehave. 
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Økonomi for ombygning af Nørrebro 36 til §104 enhed 
  priser ex. Moms 

     Anlæg og Bygherrerådgivning 22.03.2021 
    Oversigt over omforandringer på Smedegården   

      Kælder   

Rum Ændringer Enhed Mængde Enhedspris Delsum 
Opbevaring  Eksisterende kølerum fjernes m2 8 5.000,0 40.000 
  Nyt gulv m2 19,3 400,0 7.720 
Personalerum/skabe Nye personale skabe og bænke stk 30 1.000,0 30.000 
Træværksted - 2 rum ekstra dørhul og BD30 dør mod gangen stk 2 20.000,0 40.000 
Bad/omklædning renovering af eks. toiletrum til baderum  m2 13,6 10.000,0 136.000 

Gangareal 
Udskiftning af døre fra rum til gang. Skiftes til BD30 døre, evt. med ABDL styk 4 22.000,0 88.000 
nye sidepartier med glas omkring dør til midtertrapperum styk 2 7.500,0 15.000 

Sum         356.720 

      Stueetage   

Rum Ændringer Enhed Mængde Enhedspris Delsum 
Anretterkøkken Ombygning af eksisterende køkken, inkl. Udvidelse m2 32,7 5.000,0 163.500 
  væg hul som skranke mod gang m2 4 5.000,0 20.000 
Grupperum loftslifte tilpasses stk 3 10.000,0 30.000 
  ombygning af køkken m2 3 8.000,0 24.000 
VR/ spillerum flugtvejdøre til gangarealer BD30-C dør  stk 2 16.000,0 32.000 
Handicaptoilet stort sammenlægning af  to toiletrum m2 15 10.000,0 150.000 
Elevator elevator fungerer som den skal         
Loftslifte  loftslifte tilpasses stk 6 10.000,0 60.000 
Infantil afdeling           
nyt toiletrum på gangen let ombygning m2 7,2 5.000,0 36.000 
Sum         515.500 
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1.etage   

Rum Ændringer Enhed Mængde Enhedspris Delsum 
Pauserum  ingen ombygning         
Wellness rum ingen ombygning         
Køkken /cafe/grupperum udvidelse af køkkenopstilling stk     25.000 
Fysioterapi ingen ombygning         
Grupperum væg nedtages m2     15.000 
  gulv rep m2 8 400,0 3.200 
  ny foldedør i væg stk 1   40.000 
Grupperum ny dobbeltdør ml. de  to rum i gavl stk 1 20.000,0 20.000 
Handicaptoilet to rum sammenlæggges og nyindrettes m2 15,6 10.000,0 156.000 
Loftslifte loftslifte tilpasses stk 6 10.000,0 60.000 
Sum         319.200 

      2.etage   

Rum Ændringer Enhed Mængde Enhedspris Delsum 
Maleværksted BD30 døre mod gangen stk 1 22.000,0 22.000 
Kreaværksted BD30 døre mod gangen stk 1 22.000,0 22.000 
Handicaptoilet  2x2 rum sammenlægges og nyindrettes m2 30 10.000,0 300.000 
            
Sum         344.000 

      GENERELT   

maling reparationsmaling - vægge og lister m2 3000 50,0 150.000 

Sum         150.000 
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Udendørs arbejder   

Rum Ændringer Enhed Mængde Enhedspris Delsum 
Nye belægninger genbrug fra Havbakken m2 240 300,0 72.000 
Skur til el-cykler isolering og strøm m2 31 500,0 15.500 
Have aktiviteter opsætning af gynge og trampolin       25.000 
Ny gynge Indkøb af ny gynge stk 1 40.000,0 40.000 
Sansehave anlæg af stier og beplantninger       50.000 
Nye pavilloner træ overdækninger med sider for læ stk 4 20.000,0 80.000 

Sum         202.500 
SUM alt i alt         1.887.920 
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Sammenstilling 

Økonomisk overslag   
  kr. ekskl. moms 
Håndværkerudgift 1.887.920,00 
Uforudsete udgifter 15% 283.188,00 
Delsum 2.171.108,00 
    
Øvrige omkostninger:   
Indretning Snoozelrum 100.000,00 
Indretning generelt 300.000,00 
Screening/rapport 25.000,00 
Sanering 400kr/m2 60.000,00 
Bortskaffelse af farligt affald 50kr/m2 7.500,00 
Byggesagsgebyr ved byggetilladelse - BYG 10.000,00 
Brandteknisk rådgivning 5% 94.396,00 
Gebyr, entrepriseforsikring 10.000,00 
Bygherrerådgivning 6,5% 122.714,80 
delsum 729.610,80 
Samlede udgifter 2.900.718,80 
    
 
 
 
 
KONKLUSION 

Det vurderes, at den ønskede flytning af § 104 enheden vil kunne rummes på Smedegården og man vil i denne ejendom få større arealer til 
rådighed til alle funktioner end i den nuværende bygning på Georg Jensens vej. Smedegården vurderes samtidig at være i god stand, kan betjene 
et aktivitets- og samværstilbud mange år fremadrettet. 

Derudover er selve bygningens beliggenhed i Bindslev bymidte fordelagtig for brugerne ift. tilbuddets udadrettede aktiviteter for borgerne. 

Adgangs- og parkeringsforhold samt haveanlægget vurderes fint at kunne rumme de ønskede udeopholdsrum og aktiviteter tilbuddet skal tilbyde. 


